www.tec.ac.cr ‘ i ml ETEQ%%%&,%O
| | adectogsiapiga

www.tec.ac.cr

CONVENIO ESPECIFICO PARA LA CONSTRU(}CI()N Y USO DE UN EDIFICIO PARA
LAS OFICINAS CENTRALES DE LA FUNDACION TECNOLOGICA DE COSTA RICA,
“FUNDATEC”

Conste que entre nosotros, el INSTITUTO TECNOLOGICO DE COSTA RICA, (ITCR),
domiciliado en Cartago, cédula juridica nimero cuatro—cero cero cero—cero cuarenta y dos
mil ciento cuarenta y cinco, representado en este acto por el sefior Doctor JULIO CESAR
CALVO ALVARADO, mayor, cédula de identidad uno-seiscientos treinta y nueve-
quinientos cuarenta y uno, casado, Ingeniero Forestal, vecino de Heredia, quien de
conformidad con lo dispuesto por el inciso c) del articulo veintitrés del Estatuto Organico del
ITCR es el Rector y ejerce la representacién judicial y extrajudicial como Apoderado
Generalisimo sin limite de suma; y, la FUNDACION TECNOLOGICA DE COSTA RICA,
domiciliada en Cartago, Campus del Instituto Tecnolégico de Costa Rica, contiguo a la
Escuela de Quimica, existencia y personeria debidamente inscritas en el Registro Nacional,
Personas Juridicas, cédula de persona juridica tres-cero cero seis-cero ochenta y siete mil
quince, en adelante llamada FUNDATEC, representada en este acto por el sefior LUIS
PAULINO MENDEZ BADILLA, mayor, casado, vecino de Cartago, Ingeniero, cédula de
identidad ndmero uno-cero cuatrocientos noventa y nueve-cero cero ochenta, en calidad de
Presidente de FUNDATEC, con facultades de apoderado general sin limite de suma,
nombramiento inscrito debidamente en el Registro Publico; acordamos suscribir el presente
convenio especifico para la construccion y uso de un edificio que albergue las oficinas de
FUNDATEC dentro del campus universitario del TEC, el cual se regira por las siguientes

clausulas:

CONSIDERANDO QUE:

1. De conformidad con los numerales 84 y 85 de la Constitucion Politica, las
universidades estatales son instituciones de cultura superior que gozan de
independencia para el desempefio de sus funciones, de plena capacidad juridica
para adquirir derechos y contraer obligaciones, asf como para darse su organizacion
y gobierno propio; y que cuentan con la facultad de generar rentas propias por medio
de actividades vinculadas con su actividad de docencia, investigacion y accién

social.

gl 2. Los articulos 94 y 95 de la Ley No. 7169 de Promocion del Desarrollo Cientifico y
Tecnolégico, disponen literalmente:

“ARTICULO 94.- Las instituciones de educacién superior universitaria estatal
quedan habilitadas y autorizadas para la venta de bienes y servicios ligados a los
proyectos de investigacion, desarrollo tecnoldgico, consultorias y cursos especiales.
Para mejorar y agilizar la venta de bienes y servicios, dichas instituciones también
quedan habilitadas y autorizadas para crear fundaciones y empresas auxiliares.
ARTICULO 95.- Se debera establecer un procedimiento para que los recursos
recaudados por venta de servicios sean trasladados en forma agil y efectiva a los
propios entes de investigacion que los generaron, con el propdsito de asegurar la
disponibilidad oportuna de estos fondos y la continuidad de las actividades
cientificas y tecnolégicas. Cuando se trate de la venta de servicios en los centros
universitarios, los fondos se invertiran segin el criterio de las autoridades
universitarias, sin detrimento alguno de la autonomia que los caracteriza.”
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3. La Sala Constitucional ha declarado que la venta de bienes o la prestacion de
servicios por parte de las universidades publicas, sélo puede darse en respuesta al
proposito de realizar una finalidad de orden publico, asignada tanto por la
Constitucién como por la ley a estas instituciones de educacion superior, que es la
de impulsar el progreso nacional por medio de sus actividades de investigacion y
transferencia cientifica y tecnolégica. (Voto 6412-96)

4. El ITCR es el fundador de FUNDATEC, fundacién de iniciativa publica y persona
juridica de derecho privado con capacidad plena; constituida para la consecucion
de un fin publico y cuyo patrimonio es integralmente publico.

FUNDATEC es un instrumento destinado a canalizar las distintas acciones de
vinculacion universitaria con transferencia de conocimiento a la sociedad en general
y al sector productivo; asi como a fortalecer el patrimonio universitario del ITCR.

El ITCR mantiene participacion directa y control en la actividad de FUNDATEC,
siendo los Vicerrectores de Docencia, Administracion e Investigacién, miembros de
su Junta Administrativa, segun disposicion expresa del Reglamento para la
Vinculacién Remunerada del ITCR con la coadyuvancia de FUNDATEC.

5. FUNDATEC forma parte de la Hacienda Publica y su patrimonio es integramente
publico.

Todos los recursos que percibe FUNDATEC, por cualquier titulo, constituyen fondos
ptiblicos que deben destinarse exclusivamente para los fines establecidos en el
numeral 95 de la Ley 7169; es decir, deben ser reinvertidos en los entes de
investigacién de la respectiva universidad que promueven proyectos o actividades,
cientificas o tecnolégicas, o bien, deben ser invertidos conforme al criterio que las

autoridades universitarias establezcan.
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Todos los bienes y servicios que adquiere FUNDATEC en cumplimiento de los fines
establecidos por el legislador en la Ley N° 7169, constituyen adquisiciones
realizadas con fondos publicos, para el cumplimiento de un fin publico y su titular

final es el ITCR.

et 6. FUNDATEC como ente instrumental del ITCR y parte integrante de la Hacienda
Publica, se encuentra sujeta a un tratamiento diferenciado en materia de control y
fiscalizacion, y en su actividad de administracion y gestion de recursos publicos, se
encuentra obligada a la aplicacién de los principios del bloque de legalidad
administrativa, probidad, control interno, presupuestacion y contratacion

administrativa.

7 La Contraloria General de la Republica ha considerado que el destino especifico
que la Ley 7169 sefiala para los recursos en custodia o administraciéon de las
fundaciones universitarias, no obsta que los mismos puedan utilizarse en la
adquisicién de bienes y servicios por parte de la Fundacién, siempre y cuando tales
adquisiciones se encuentren relacionadas con la mejora y agilizacion de la venta de
los bienes y servicios ligados a los proyectos de investigacion, desarrollo
tecnoldgico, consultorias y cursos especiales, debiendo guiarse por los principios
de la contratacion administrativa y realizarse de acuerdo al marco establecido por el
respectivo Estatuto, los convenios celebrados si los hubiere, y en general por los
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proyectos impulsados por la Universidad, asi como por cualquier normativa interna
que regule esta materia. (Oficio n(imero 049 34-2007 del Ente Contralor, aclarando
el Oficio 17084-2005).

Igualmente ha considerado el érgano contralor que resulta factible que los recursos
generados por cooperaciones o transferencias del sector externo, destinadas
exclusivamente a potenciar los proyectos de investigacion de las universidades, que
a su vez revierte en generacion de servicios o bienes que pueden ser trasladados
al sector productivo, también pueden ser canalizados por medio de las fundaciones

universitarias.

8. Por motivos de conveniencia y eficiencia, desde el momento de su constitucion, el
domicilio y oficinas de FUNDATEC han estado ubicadas dentro campus universitario

en Cartago.

A efecto de promover, concretar y dar continuidad de manera ordenada a las
actividades de vinculacion que desarrolla el ITCR con la coadyuvancia de
FUNDATEC, resulta necesario que FUNDATEC cuente con instalaciones y oficinas
que respondan a los requerimientos minimos de operacion administrativa que
faciliten el mejor cumplimiento del fin publico perseguido.

Actualmente, las instalaciones que ocupa FUNDATEC, por su estado y antigiiedad,
no brindan las condiciones requeridas para satisfacer adecuadamente dichos
requerimientos operativos; por otra parte, dada su ubicacion, ese espacio es
requerido para suplir otras necesidades institucionales.

Desde el afio de 2012, el ITCR ubicé en el Plan Maestro y asigndé dentro del campus
otro espacio fisico destinado a albergar las oficinas centrales de FUNDATEC.
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9. Dada la naturaleza de la actividad de vinculacién que se ejecuta conla coadyuvancia
de FUNDATEC, se considera pertinente y adecuado que las instalaciones fisicas
destinadas a sus oficinas administrativas, sean construidas y pagadas con fondos
generados por esa misma actividad y que no provengan del presupuesto ordinario

institucional.

Para atender el costo de la construccion de sus oficinas, FUNDATEC, ha venido
conformando desde el aflo 2007, una reserva patrimonial con fondos propios de su
Unidad Administrativa Financiera, generados por la administracién de proyectos,
reserva que al 31 de agosto de 2016, asciende a la suma de ¢222 872 773,85
(doscientos veintidés millones de colones ochocientos setenta y dos mil setecientos

setenta y tres con 85/100).

Vista la necesidad inminente de contar con las instalaciones que cubran los
requerimientos bésicos de la operacion de FUNDATEC, se ha explorado la
posibilidad de conseguir un financiamiento bancario que permita la construccion

inmediata.

Que dicho financiamiento con la banca publica exige un back to back para garantizar
dicha operacion.
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Que los requerimientos basicos de operacion de FUNDATEC pueden ser
satisfechos con una réplica del edificio que el ITCR ya construy6 en el mismo
campus para la Oficina de Ingenieria, con la posibilidad de utilizar los mismos
disefios y planos existentes. La planta de distribucion interna puede ser adaptada
a las necesidades propias de la operacién de FUNDATEC.

La construccién de dicho edificio costé al ITCR la suma aproximada de trescientos
ochenta millones de colones. La reserva con que cuenta FUNDATEC para la
construccion del edificio asciende actualmente a la suma de ¢222 872 773,85
millones de colones; por lo que, el financiamiento requerido es por la diferencia
aproximada de hasta un maximo de 200 millones de colones, que puede ser
obtenido del Banco Popular.

Que segun proyeccion del flujo de efectivo a diez afos, se estima que FUNDATEC
puede pagar ese financiamiento, con recursos provenientes de la misma actividad
de vinculacién remunerada.

Que el Consejo Institucional del ITCR, en Sesion Ordinaria No. 2873 Articulo 10, del
18 de junio de 2014, acordd:

“a. Autorizar al Rector para que suscriba un aval que permita a la
FUNDATEC gestionar un préstamo en el sistema bancario estatal para la
construccion de un edificio de 636. m2 en el Campus Central de ITCR, para
que albergue las oficinas centrales de esa Fundacion.
b. Solicitar a la Administracion la elaboracién de un Convenio Especifico
mediante el cual se establezcan al menos las siguientes condiciones:

b.1. Propiedad del edificio una vez cancelado el crédito

b.2. Uso del edificio

b.3. Responsabilidad por el mantenimiento del edificio

b.4. Vigilancia y otros aspectos que se considere necesario prever
c. Solicitar a la Administracion valorar la procedencia o no de someter
este Convenio a la Contraloria General de la Republica, segun lo dispuesto
en el Reglamento sobre el Refrendo de las Contrataciones de la
Administracion, considerando el criterio Legal del ITCR, segun corresponda,
de lo contrario operaria el refrendo interno.
d. Comunicar. ACUERDO FIRME.

Que la Junta Administrativa de FUNDATEC, por medio del acuerdo 12-05-2016,
tomado en sesion efectuada el veintiocho de abril del afio en curso, resolviod solicitar
al Consejo Institucional permitir ejecutar el acuerdo 2873 articulo 10 del 18 de junio
de 2014, para poder construir un edificio en el campus del ITCR en Cartago. Que
por medio del oficio SCI 286-2016, el sefior Coordinador a.i de la Comisién de
Planificacién y Administracién del Consejo Institucional,  informa que de
conformidad con el andlisis realizado por la citada Comision, el acuerdo tomado por
el Consejo Institucional en sesion 2873 se encuentra vigente y la Administracion
puede ejecutarlo segtin los términos que el mismo menciona.

Que el articulo 3 de la Ley de Contratacién Administrativa autoriza la utilizacion de
cualquier figura contractual que no se regule en el ordenamiento juridico-
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administrativo como medio instrumental a fin de lograr la satisfaccion del fin publico
perseguido y, ello, siempre y cuando no se utilice como una forma incorrecta de
vaciar el contenido de la actividad sustantiva de la Administracién respectiva, se
respeten las funciones de control y fiscalizacion, ademas de exigir la aplicacion del
régimen de prohibiciones para contratar con el Estado

SE ACUERDA:

1. Con el fin de mejorary agilizar la atencion de los proyectos y actividades de vinculacion
universitarios que ejecuta el ITCR y el efectivo cumplimiento de los fines publicos
correspondientes a los mismos, FUNDATEC procedera a la construccion de un edificio
que albergue sus oficinas administrativas dentro del campus central del ITCR en
Cartago, en uso del espacio fisico que le ha sido asignado especificamente dentro del
plan maestro institucional.

Dicha construccién se pagara integramente con recursos generados por la propia
actividad de vinculacion del ITCR ejecutada con la coadyuvancia de FUNDATEC.

2. Contando con la autorizacién previa y expresa acordada por el Consejo Institucional, el
sefior Rector procede a otorgar el consentimiento para que se construya en el espacio
destinado para FUNDATEC.

3. El edificio a construir, con excepcion de algunos cambios en la distribucién interna,
sera la réplica del edificio ya construido por el ITCR para ubicar la Oficina de Ingenieria
dentro del mismo campus de Cartago, proyecto que fue desarrollado con
financiamiento obtenido del mismo Banco Popular. Los disefos, planos,
especificaciones técnicas y el pliego de condiciones a utilizar seran los mismos ya

utilizados por el ITCR.

4. FUNDATEC destinara a dicha construccion la reserva patrimonial que mantiene a la
fecha para tal efecto y que asciende a la suma de ¢222 872 773,85. La diferencia sera
cubierta por un préstamo con el Banco Popular, el cual fue aprobado con garantia de
un instrumento financiero y tendra las siguientes condiciones:

CONCEPTO DETALLE

1) Moneda:

Colones

2) Plan de inversion Construccion de edificio

3) Tasa de interés: Tasa basica pasiva + 2.35 puntos

4) Plazo: 300 meses.

5) Monto a financiar: Hasta un maximo de ¢200 millones

6) Formas de pago: Pagos mensuales de intereses Yy
amortizacion.

7) Comisiones: 050 % anual sobre el monto
desembolsado. 2% amortizacion
anticipadas (sino provienen del flujo
de caja normal).

8) Garantias Operacion back to back

9) Forma de giro De acuerdo con los requerimientos.
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Los recursos de este préstamo los destinara FUNDATEC Unica y exclusivamente a la
construccion del citado edificio.

5. FUNDATEC asumira responsabilidad por el financiamiento obtenido en condicion de
DEUDOR Unico, por lo que se compromete expresamente pagar la totalidad de los
extremos correspondientes, hasta la efectiva cancelacion del financiamiento recibido.

6. FUNDATEC ademas asumira la responsabilidad exclusiva de la custodia y ejecucion
de los recursos correspondientes hasta la efectiva finalizacion de las obras.

7. Correspondera a FUNDATEC realizar el procedimiento de seleccion del contratista
para la construccién del edificio, en estricto  cumplimiento de los principios
constitucionales de la contratacién administrativa, de las prohibiciones para contratar
con la Administracién y del régimen recursivo correspondiente, segun lo establecido
por la Ley de Contratacion Administrativa y su Reglamento.

Especificamente, FUNDATEC asumira la responsabilidad de cursar en forma idonea
invitacion a presentar ofertas, la confeccion de un expediente que se mantendra a
disposicion de los interesados, la integracién de un comité de naturaleza técnica que
valore las ofertas recibidas y la capacidad financiera y experiencia de los oferentes y
que ademds emita recomendacion técnica para la escogencia de la mejor oferta
presentada. La decision final sobre la contratacion deberad dictarla de manera
fundamentada su Junta Administrativa. La debida comunicacién de la decision final a
todos los interesados correspondera igualmente a FUNDATEC.

La Oficina de Ingenieria fungird como el ente técnico del proyecto, teniendo bajo su
responsabilidad el disefio de la obra y la fiscalizacion del proyecto constructivo,
asumiendo la responsabilidad ante el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos y
las instituciones que les corresponde aprobar el proyecto. La FUNDATEC debera
asumir los costos incrementales que se deriven de este proceso, tanto en la fase de

aprobacién como de ejecucion de la obra.

8. FUNDATEC sera responsable de la inspeccion del proceso de construccion del edificio,
para lo cual debera contar con la participacion directa de la Oficina de Ingenieria del
ITCR segtn el punto 7 anterior. Corresponderd a esa Oficina, el visto bueno para la

aceptacion final de las obras.

9. El edificio a construir sera propiedad exclusiva del ITCR, y el mismo Instituto se
encargara de dotarlo con acceso a todos los servicios basicos y de conectividad

necesarios.

El ITCR sefiala como destino de ese inmueble, su uso indefinido como oficinas
centrales de FUNDATEC, a los efectos de la consecucion de los fines publicos
previstos por la Ley N° 7169, los previstos en el acta constitutiva, asi como los fines
previstos por toda la normativa interna institucional en materia de transferencia o
vinculacion universitaria ejecutada con la coadyuvancia de dicha Fundacion.

10. FUNDATEC utilizara el edificio Ginicamente como sede de sus oficinas centrales, para
el normal desempefio de sus funciones, en idénticas condiciones en las que se ha
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mantenido dentro de las instalaciones del ITCR desde su constitucion y en observancia
estricta de todas las disposiciones normativas que rigen el funcionamiento del campus
universitario y la conveniencia institucional.

FUNDATEC el pago mensual correspondiente a los servicios publicos.

También le correspondera el mantenimiento del edificio, velar y conservar el inmueble
en buen estado, y realizar las reparaciones necesarias para su conservacioén, segun
las siguientes estipulaciones y determinaciones:

a) Para mantener el edificio en buen estado, FUNDATEC se compromete efectuar las
reparaciones indispensables que exija el deterioro normal del edificio por su uso,
salvo, caso fortuito, fuerza mayor, deslaves, deslizamientos, hechos derivados de
vandalismo, guerra, huelgas o de dafios de terceros; o bien, provenientes de culpa
o dolo del ITCR.

b) Le correspondera a FUNDATEC velar por corregir el deterioro originado por el uso
normal del edificio o por el paso del tiempo; es decir, corregir los deterioros
habituales minimos de desgaste, o de poca envergadura o de mantenimiento
preventivo, originados por el uso de la cosa o por el paso del tiempo, con el fin de
conservar su valor.

c) Los dafios en el edificio en cuestion, derivados directa o indirectamente de la
calidad o la antigiedad de los materiales, los eventuales vicios constructivos, los
defectos ocultos o no en las estructuras, o los dafios que pudiesen sobrevenir por
culpa o dolo del propietario, caso fortuito, fuerza mayor, derrumbes, deslaves,
vandalismo, guerra, huelgas o dafios graves provocados por terceros, sin culpa
para FUNDATEC, deberan ser asumidos por el ITCR.

d) Para proteccion y prevencion de los siniestros dichos, las partes manifiestan que
tomaran un seguro contra riesgos, que proteja las instalaciones en esos Casos
extremos similares o analogos. El pago de la prima de tal seguro correspondera a
FUNDATEC, salvo insuficiencia de recursos, en cuyo caso, previo aviso, los
asumira el ITCR, pudiendo en estos casos ordenarse tomar parcial o totalmente los
recursos de los Fondos correspondientes, administrados por la FUNDATEC, segun
el Reglamento de Vinculacién vigente.

e) En caso de necesidad de realizar reparacion y/o mejora proviene de una orden
administrativa de autoridad competente, y dichas modificaciones o mejoras son
exigidas para poder utilizar el edificio, conforme al destino aqui pactado o al que
resulte de la naturaleza del mismo, la obligacién pecuniaria del costo de las mismas
debera ser asumida por el ITCR; salvo que, contando con los recursos suficientes,
FUNDATEC asuma dichos costos, con la accion supletoria o subsidiaria del ITCR;
o bien, que se ordene tomarlos parcial o totalmente de los Fondos
correspondientes, administrados por la FUNDATEC, segiin el Reglamento de
Vinculacién vigente.

f) No correspondera a FUNDATEC asumir la realizacion y pago de mejoras al edificio,
entendidas éstas como modificaciones tales que aumenten el valor del inmueble,
tampoco le correspondera reconstruir o reedificar con obras de mayor envergadura
e importancia, ajenas al mantenimiento necesario; salvo que cuente con recursos
financieros suficientes, y con la debida autorizacion previa del ITCR. En su defecto,
las mejoras seran ser asumidas por el propietario ITCR, o bien, que se ordene tomar
parcial o totalmente los recursos de los Fondos correspondientes, administrados
por la FUNDATEC, segun el Reglamento de Vinculacion vigente.
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12. Que el plazo de aplicacién y eficacia del presente Convenio es por tiempo
indeterminado, dada la naturaleza juridica de FUNDATEC de fundacién de iniciativa
publica, su relacién con el ITCR, y de los fines publicos que persigue el ITCR con la
coadyuvancia de la FUNDATEC.

ES TODO. EN FE DE LO CUAL SUSCRIBIMOS EL PRESENTE CONVENIO EN
CARTAGO A LAS.820......HORAS DEL DIA.26/0( .DEL DOS MIL DIECISIETE.

T
REC/a (
Kectory.
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Ivo Alvarado Ing. Luis Paulino Méndez Badilla

Presidénte, FUNDATEC




